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Gemeinde
Gammelshausen am Albtrauf

Einladung
zur offentlichen Sitzung des Gemeinderats
am 11.03.2025 um 19.30 Uhr
im Gemeindehaus, GroBer Saal (EG),
HauptstraBe 19/1, 73108 Gammelshausen

Offentliche Tagesordnung
1. Frageviertelstunde flr die Einwohnerschaft
2. Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschlisse

3. Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®
Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (V 03/25)

4. StraBenbaumaBnahme mit Sanierung von Wasserleitung und
Abwasserkanal in der Hohenstaufen-, Rechberg- und StuifenstraBe:
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5. Zielsetzungspapier Gemeindewald Gammelshausen
fUr die Forsteinrichtungsjahre 2026-2035 (V 05/25)

6. Bausachen
Neubau eines Pools und eines Uiberdachten Freisitzes -
Antrag auf Zulassung und Befreiung (V 06/25)
7. Bekanntgaben und Verschiedenes
8. Anregungen und Anfragen aus dem Gemeinderat
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www.gammelshausen.de zum Download bereit. Eine nichtéffentliche Sitzung schlieBt sich
an.

Gez. Kohl
BUrgermeister
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Sitzung des Gemeinderats am 11.03.2025
Vorlage Nr. 03/25 zu TOP 3 (6ffentlich)

Bebauungsplan ,,Feuerwehrmagazin™
Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Sachlage:

Das Feuerwehrmagazin der Gemeinde Gammelshausen wird in seiner heutigen Form den
Anforderungen an einen modernen, leistungsfahigen Standort nicht mehr gerecht. Dies
betrifft sowohl die zur Verfligung stehenden Raume als auch als auch die beengte Zu- und
Abfahrt zur LotenbergstraBe.

Die Gemeinde hat sich daher seit mehreren Jahren intensiv mit der Weiterentwicklung des
Feuerwehrmagazins auseinandergesetzt. Dieses soll, auch aufgrund fehlender alternativer
Entwicklungsflachen, am bisherigen Standort erhalten werden. Es ist jedoch vorgesehen,
eine zusatzliche ErschlieBung Uber die HofstraBe zu schaffen und so die Anbindung zu
verbessern.

Das bisherige Feuerwehrmagazin soll erhalten werden, jedoch umfassend modernisiert und
durch einen Anbau im rickwartigen Bereich erganzt werden. Fur die Unterbringung der
Fahrzeuge ist mittelfristig vorgesehen, auf der Sidseite eine Fahrzeughalle zu erganzen.
Die notwendige Flache daflr, das sidlich des Magazin befindliche Flurstiick 310/1, konnte
im November 2024 durch die Gemeinde erworben werden.

Bislang existiert flir das Feuerwehrmagazin kein Bebauungsplan. Flir die geplante
Erweiterung des Standortes ist daher erforderlich, das notwendige Planungsrecht durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaffen.

Das BUro mquadrat, Bad Boll, hat zusammen mit der Verwaltung bereits einen Vorentwurf
des Bebauungsplanes erstellt, um die planerischen Grundzliige und die ErschlieBung
darzustellen. Dieser ist auf der Grundlage der bisherigen Erkenntnisse als vorlaufig zu
bezeichnen und kann sich im Zuge des weiteren Verfahrens verandern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrmagazin® wird nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchgefihrt. Im
beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die frithzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden verzichtet werden. Diese Option soll bewusst nicht
wahrgenommen werden, um die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange friihzeitig in die Planung einzubeziehen.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes kann die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt
werden. Die Verwaltung schlagt daher vor, diese friihzeitige Beteiligung durchzufiihren.
Die Ergebnisse werden dem Gemeinderat zum nachsten Verfahrensschritt vorgestellt.

Parallel zur frihzeitigen Beteiligung werden im Frihjahr die notwendigen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieBen in das weitere
Verfahren mit ein.



Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlieBt fiir den im beiliegenden Lageplan vom
11.03.2025 dargesteliten Bereich nach § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Feuerwehrmagazin® und die Aufstellung der
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB).

2. Zur Darlegung und Erorterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung wird gemaB § 3 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und aufgrund § 4 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Gammelshausen, 11.03.2025

oW,

Daniel Kohl
Blrgermeister
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Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin® (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

Mal3 der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Nutzungsschablone

Ho6he der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshdhe (BH, siehe Plan-
einschrieb). Die Bezugshohe beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamt-
gebaudes.

Die Firsthdhe (FHmax.) ist gleich dem Schnittpunkt der Dachhautoberkanten
(hdchster Punkt des Gebaudes). Die maximal zulassige Fristhohe gilt fur die
gesamte Gebaudeléange.

Die Traufhthe (THmax) ist gleich dem Schnittpunkt AuRenkante AulRenwand
mit Oberkante Dachhaut und gilt ebenfalls fiir die gesamte Gebaudeléange.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise.
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Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

3.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

4.

Nebenanlagen (89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, sofern es sich um Gebaude handelt, aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Kubatur von 40 m3
zulassig.

5.

Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind innerhalb und au-
Rerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
hochdrucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten (z.B. mit
Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehause gegen das
Eindringen von Insekten) zu verwenden.
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Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin® (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (874 (1) 1 LBO)

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur
Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.
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Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

HINWEISE
zum Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®
und zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplétze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archao-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. Gemal § 20 Denkmalschutzge-
setz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Goppingen und das Regierungsprasidium
Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3Bhahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen (Schutz des Mutterbodens gemal3 § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlie3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zuléassig.

Wird die Erdgeschossful3bodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben tber die Rickstauebene, Riuckstauschleife).

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurblro werden empfohlen.
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Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®
und den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Das Feuerwehrmagazin der Gemeinde Gammelshausen wird in seiner heutigen Form den Anfor-
derungen an einen modernen, leistungsfahigen Standort nicht mehr gerecht. Dies betrifft sowohl
die zur Verfigung stehenden Raume als auch als auch die beengte Zu- und Abfahrt zur Loten-
bergstralie.

Die Gemeinde hat sich daher intensiv mit der Weiterentwicklung des Feuerwehrmagazins ausei-
nandergesetzt. Dieses soll, auch aufgrund fehlender alternativer Entwicklungsflachen, am bishe-
rigen Standort erhalten werden. Es ist jedoch vorgesehen, eine zusétzliche ErschlieBung tiber
die HofstraRe zu schaffen und so die Anbindung zu verbessern.

Das bisherige Feuerwehrmagazin soll erhalten werden, jedoch umfassend modernisiert und
durch einen Anbau im riickwartigen Bereich ergénzt werden. Fir die Unterbringung der Fahr-
zeuge ist mittelfristig vorgesehen, auf der Siidseite eine Fahrzeughalle zu ergdnzen. Die notwen-
dige Flache dafir konnte durch die Gemeinde erworben werden.

Bislang existiert fr das Feuerwehrmagazin kein Bebauungsplan. Fir die geplante Erweiterung
des Standortes ist daher erforderlich, das notwendige Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu schaffen.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015 des GVV Bad Boll sind die Flachen im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Bestehendes Planungsrecht

3.1 Innerhalb des Plangebietes

IM Bereich der HauptstraRe und der Lotenbergstral3e existiert der Baulinienplan ,Hauptstralle —
Lotenbergstrale” aus dem Jahr 1904. Da die dort Festgesetzten Baulinien eine Tiefenwirkung
von 50 m entfalten ist eine teilweise Uberlagerung mit dem Plangebiet gegeben.

Fir das Plangebietes bestehen keine anderen Bebauungsplane.

4 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet befindet sich in der Ortsmitte der Gemeinde und umfasst ca. 2.600 m2. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes umfasst dabei die Flurstiicke Nr. 310/1, 311/1, 313/1, 313/3, 309/1
(teilweise) sowie 49 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan.



Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Feuerwehrmagazin®

5 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur MalRnahmen die der Innenentwicklung dienen die Mog-
lichkeit vor, Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufzustellen. Vorausset-
zung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient.

Das Plangebiet ist vollstandig von bestehender Bebauung umgeben, ist selbst bereits bebaut und
gehdrt unzweifelhaft zum Siedlungsbereich der Gemeinde Gammelshausen. Ziel der Planung ist
die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes und die Schaffung von Planungs-
recht fur die geplante Bebauung. Der Bebauungsplan dient somit der Innenentwicklung.

Die Zulassigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwicklung ist dartber hinaus durch zwei
Schwellenwerte beschréankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von 70.000 m2 (im Sinne des 8§
19 Abs. 2 BauNVO, d.h. zulassiger Grundflache des Baugrundstiicks das von baulichen Anlagen
Uberbaut werden kann = GRZ) darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, bis 20.000 m2 ohne Vorprifung des Einzelfalls.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 2.600 m2 und liegt somit weit
unterhalb der Schwellenwerte, bedarf somit auch keiner Vorprifung des Einzelfalls.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fiir ein Vorhaben begrundet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzge-
setzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird deshalb als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. 8 13 BauGB, d.h. ohne Umweltpriifung
und Umweltbericht durchgefuhrt.

6 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB aufgestellt, weshalb
die Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich
sind. Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
befreit jedoch nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwéagung einzu-
stellen.

Zu diesem Zweck wird dem Bebauungsplan im weiteren Verfahren, sobald die Planung hinrei-
chend konkretisiert ist, ein Umweltbeitrag als gesonderter Bestandteil der Begriindung beigelegt.

7 Bestand

7.1 Ortliche Gegebenheiten, bestehende Bebauung

Ein Teil des Plangebietes ist mit dem bestehenden Feuerwehrmagazin bebaut. Die Zufahrt erfolgt
Uber einen schmalen Weg von der Lotenbergstrae aus. Nordlich ist westlich grenzen Wohn-
bzw. Wohn- und Geschéftshduser an das Plangebiet.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist eine bislang nicht bebaute Wiesenflache. Das Flst. Nr. 49,
welches fur die zuséatzliche Zufahrt genutzt werden soll, ist derzeit eine Brachflache welche bis
zu einer neuen Bebauung als temporare Stellplatzflache genutzt wird. Vegetationsstrukturen sind
nur in geringem Umfang innerhalb des Plangebietes vorhanden.

7.2 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisungen.
Ostlich des Plangebietes grenzen folgende Schutzgebiete an:

— Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwébischen Alb* (Schutzgebiet Nr. 7323441)
2
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Das Flurstiick Nr. 310/1 befindet sich in geringem Umfang innerhalb des Kernraumes des Bio-
topverbund mittlerer Standorte.

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im néaheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

7.3 Eigentum

Die Flachen im Plangebiet befinden sich tberwiegend in 6ffentlichem Eigentum. Hinsichtlich ver-
bleibender Privatflachen strebt die Gemeinde einen Flachentausch an.

7.4 Altlasten

Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

7.5 Denkmale

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder ver-
mutet.

7.6 Gewasser/Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

8 Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungspléanen ist zu priifen, ob durch die Umset-
zung der Planung im Hinblick auf streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten Konflikte mit den
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten sind. Demnach ist zu prifen, ob lokale Popu-
lationen streng geschitzter Arten des Anhangs IV der FFH-RL und europdaische Vogelarten er-
heblich gestort bzw. beeintrachtigt werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
vorhabensbedingte Stérwirkungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (§ 44 BNatSchG).

Fir die Einschatzung der Belange des Artenschutzes hat die Gemeinde entsprechende Untersu-
chungen in Auftrag gegeben. Diese werden im Fruhjahr 2025 durchgefuhrt und die Ergebnisse
im weiteren Verfahren bericksichtigt.

9 Planungsziele und Planungskonzeption

Die Planung sieht vor, das bestehende Feuerwehrhaus zu sanieren und zu erweitern. Dies soll
insbesondere durch den Anbau einer Fahrzeughalle auf der Stidseite des bestehenden Gebau-
des erfolgen. Dabei ist der Gemeinde wichtig, dass sich ein solcher Anbau optisch in die von
Satteldachern gepragte Umgebung einfiigt.

Darliber hinaus soll im Zuge der Erweiterung des Standortes die bislang sehr schmale Zufahrt
von der Lotenbergstral3e aus durch eine zusatzliche ErschlieBung auf der Stdseite entlastet wer-
den. Diese soll den Standort Uber die Hofstral3e an die Hauptstral3e anbinden, so dass hier kiinftig
eine Leistungsfahige Anbindung insbesondere fir groRere Fahrzeuge der Feuerwehr zur Verfi-
gung stehen.
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Flache fir den Gemeinbedarf

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Stattdessen werden die
Flachen entsprechend der geplanten baulichen Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Somit wird der Charakter als Flache fir eine 6ffent-
liche Nutzung des Gemeinbedarfs planungsrechtlich gesichert und die zulassigen Nutzungen hin-
reichend definiert.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der
Regelung der maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (Firsthhe, Traufhthe) Festge-
setzt.

Die festgesetzte GRZ entspricht dem von der BauNVO vorgesehenen Orientierungswert fir
Mischgebiete. Dieser Wert wird aufgrund der geplanten Bebauung und dem angrenzenden Be-
stand als stéadtebaulich vertretbar betrachtet. Die maximal zuléssigen Trauf- und Firsthéhen ori-
entieren sich am Bestand und gewahrleisten eine der Lage und Préagung des Plangebietes ent-
sprechende bauliche Nutzung bzw. Gebaudekubatur.

10.3 Uberbaubare Grundstiicksflaichen (Baugrenzen), Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Damit kann, in Ver-
bindung mit der offenen Bauweise, hinreichend die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wer-
den.

10.4 Nicht Gberbaubare Grundstiickflachen (Nebenanlagen)

Um UberméaRige Uberbauung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Nebenanlagen
zu verhindern sind diese in ihrer zuldssigen Kubatur begrenzt.

10.5 Stellplatze und Garagen

Um gréRtmaogliche Flexibilitat hinsichtlich der Unterbringung notwendiger Stellplatze zu gewahr-
leisten, sollen diese hinsichtlich ihrer Lage nicht eingeschrénkt werden. Daher sind sowohl offene
als auch Uiberdachte Stellplatze und Garagen innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Die Auswirkungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes sind auf-
grund des Standortes nur gering.

11 Ortliche Bauvorschriften

11.1 Dachform

Das bestehende Feuerwehrmagazin ist mit einem steilen Satteldach ausgefiihrt. Auch die umge-
bende Bebauung ist weitgehend durch Satteldacher gepragt. Dieses Erscheinungsbild soll daher
im Plangebiet auch weiterhin fortgefuihrt werden, weshalb die zulédssigen Dachformen fur Haupt-
gebaude auf Satteldacher beschrankt werden. Es wird jedoch bewusst auf die Vorgabe einer
Dachneigung verzichtet.

11.2 Dachdeckung und Dachbegriinung

In Anlehnung an den Bestand sind fur die Dacher nur rote, rotbraune, braune, schwarze oder
anthrazitfarbene Ziegel, Dachsteine und sonstige Dachdeckungselemente zulassig. Andere Far-
ben, die dem Charakter des Ortsbildes widersprechen, werden ausgeschlossen.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glanzende und reflektierende Dacheinde-
ckungselemente nicht zuléssig.
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12 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 2.600 m2.

Abzuglich der Verkehrsflachen mit 460 m? ergibt sich ein Anteil von Bauland (Fléche fur Gemein-
bedarf) von 2140 mz.

Gefertigt:

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T 07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Sitzung des Gemeinderats am 11.03.2025
Vorlage Nr. 04/25 zu TOP 4 (6ffentlich)

StraBenbaumaBnahme mit Sanierung von Wasserleitung und Abwasserkanal in
der Hohenstaufen-, Rechberg- und StuifenstraBe: Ausschreibungsbeschluss

Sachlage:

Im Jahr 2007 wurde in einem Teilbereich der Eugen-Rau-StraBe und in der
WeingartenstraBe die Wasserleitung erneuert. Nach mehreren Rohrbriichen soll nun auch
in der Hohenstaufen-, Rechberg- und StuifenstraBe die Wasserleitung ausgetauscht und
erneuert werden. Bei der verlegten Wasserleitung handelt es sich um eine alte Gussleitung
DN 100 aus den 60er Jahren.

Im Februar 2025 erfolgte eine Begehung zur Klarung des Bestandsnetzes. Dabei konnten
auch durch Bestandsunterlagen oder Kenntnis der Eigentimer/innen die
Hausanschlussleitungen in der Lage erganzt werden.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde eine Planung fliir den Austausch der
Wasserleitung erstellt, die in dem dieser Vorlage beigefligten Plan dargestellt ist.

Die Planung umfasst eine Neuverlegung der Wasserleitung in DN 100 mit einer Ldnge von
ca. 220 m, die vorhandenen Wasserschachte sollen, soweit mdglich, weiterverwendet
werden. In diesem Zug erfolgen auch die Erneuerungen der Hausanschlussleitungen im
Offentlichen Bereich, teilweise sollen auch Hausanschlussleitungen im Privatbereich
erneuert werden. Der StraBenbau erfolgt nur im Bereich der geplanten Leitungstrassen.
Hierflr sind im Haushalt 2025 300.000 € netto eingestelit.

Im Zuge der Voruntersuchungen wurden auch die Kanalleitungen in der Hohenstaufen-,
Rechberg-, Stuifen-, Wasserberg- und FrihlingstraBe befahren. Das festgestellte
Schadensbild erfordert drei Aufgrabungen. Alle anderen Schaden kénnen nach jetzigem
Kenntnisstand von innen saniert werden.

Der im Haushalt 2025 eingestellte Betrag von insgesamt 150.000 € brutto ist ausreichend
fur die gesamten KanalsanierungsmaBnahmen.

Im gesamten Bereich der Bautatigkeit ist angedacht, in diesem Zuge Leerrohrverbande fur
einen spateren Glasfaserausbau zu verlegen. Jedes Grundstiick wird mit einem Mikro-Pipe
mit einem Durchmesser von 10 mm erschlossen.

Die geschatzten Baukosten betragen je StraBe ca. 15.000 bis 20.000 €.

Die Leitungstréager EVF, NetzeBW, Deutsche Telekom und Vodafone wurden bezlglich
Leitungsarbeiten angefragt, nur von Seiten der NetzeBW sind in der HohenstaufenstraBe
Kabelarbeiten geplant. Die Verwaltung empfiehlt die Auswechslung der alten
Lampenmasten im Ausbaubereich.

Die Bauausflihrung fir die Tief- und StraBenbauarbeiten ist fir Sommer/Herbst 2025
geplant.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat ermachtigt die Verwaltung resp. das Verbandsbauamt, die
weitere Planung mit den Leitungstragern 2zu koordinieren, eine
Ausfithrungsplanung zu erstellen und die Ausschreibung fiir das Bauprojekt
durchzufiihren, so dass noch vor den Sommerferien 2025 die Submission und per
Gemeinderatsbeschluss die Vergabe erfolgen kann.



Gammelshausen, 11.03.2025

Wolfgang Scheiring Daniel Kohl
Verbandsbauingenieur Blrgermeister
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Sitzung des Gemeinderats am 11.03.2025
Vorlage Nr. 05/25 zu TOP 5 (6ffentlich)

Zielsetzungspapier Gemeindewald Gammelshausen fiir die Forsteinrichtungs-
jahre 2026-2035

Sachlage:

Wie bereits im Zuge der Beratungen zum Forstwirtschaftsplan 2025 dem Gemeinderat
durch Forstamtsleiter Maier und Gemeindeforster Zoller mitgeteilt, steht in diesem Jahr die
Erneuerung der Forsteinrichtung im Gemeindewald Gammelshausen an. Die aktuell gultige
zehnjahrige Planung lauft zum 31.12.2025 aus. Im Vorfeld der Forsteinrichtung bedarf es
der Zielsetzung des Waldeigentiimers. Diese dient als Leitlinie flir die Erstellung eines
neuen Forsteinrichtungswerks.

Als Arbeitserleichterung hat das Forstamt einen Vorschlag erarbeitet (s. Anhang zu dieser
Vorlage). Teil des Zielsetzungspapiers ist die Abstimmung Uber ein vorsorgendes Konzept
im Waldnaturschutz. Dies ist nach § 44 Abs. 4 BNatSchG verpflichtend.

Das Forstamt empfiehlt das Alt- und Totholzkonzept der Landesforstverwaltung Baden-
Wirttemberg, deren Umsetzungsplanung dann in die Waldbegdnge mit aufgenommen
werden kénnen.

Ein Beschluss zur Zielsetzung muss dem Forstamt bis 31.03.2025 vorliegen, wonach in
heutiger Sitzung die Beratung zum Vorsorgekonzept und eine entsprechende

Beschlussfassung erfolgen soll. Ab April 2025 startet der Forsteinrichter mit dem
Waldbegang.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Zielsetzungspapier fiir den
Gemeindewald Gammelshausen fiir die Forsteinrichtungsjahre 2026-2035 zu.

Gammelshausen, 11.03.2025

o

Daniel Kohl
Blirgermeister
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Zielsetzungspapier Gemeindewald Gammelshausen FE 2026 - 2035

Leitbild
Die Gemeinde Gammelshausen verfolgt im gesamten Gemeindewald den Grundsatz der nachhaltigen, naturnahen
und klimaangepassten Waldpflege. Diese beinhaltet eine gleichrangige Berucksichtigung der okologischen,
okonomischen, sozialen und Klimaschutz-Funktion. Dartiberhinausgehend tragt die Gemeinde die Verantwortung
diese Bedurfnisse auch zukunftigen Generationen zuzusichern. Der Waldbesitzer formuliert langfristige Ziele, die
in der Forsteinrichtung in operationalen Einzelplanungen umgesetzt werden.
Daruber hinaus dient die Forsteinrichtung dazu die Wechselwirkungen und Spannungsfelder der Nutz,- Schutz und
Erholungsfunktion darzustellen und mogliche Zielkonflikte aufzulosen.
Dadurch kommt die Gemeinde Gammelshausen ihrer besonderen Allgemeinwohlverpflichtung als kommunaler
Waldbesitzer nach und erfiillt die rechtlichen Voraussetzungen nach dem Landeswaldgesetz (§ 1 (1) LWaldG, § 46
LWaldGi. V. m. § 45 (1) LWaldG).

Klimaschutz
Walderhalt ist prioritares Ziel.
Waldpflege ist Teil des Klimaschutzes. Dazu gehart die
Pflanzung geeigneter Baumarten, die Pflege junger Baume und
der Umbau labiler hin zu stabilen Waldern.
Die Klimaschutzfunktion des Waldes wird durch den Erhalt von
arten- und strukturreichen Waldern gefordert.
Der Erhalt der Waldfunktionen und damit eines intakten
Waldokosystems wird durch gezielte Waldpflege sichergestellt.
Die Waldbewirtschaftung erfolgt mit tiberwiegend
europaheimischen und klimastabilen Baumarten.
Die Walder werden nach wissenschaftlichen Standards und der
aktuellen Waldentwicklungstypenrichtlinie gepflegt.
Die Gemeinde steht zur guten forstlichen Praxis und der
Holznutzung. Bau- und Brennholz sind weiterhin wichtige
Produkte. Holz als Rohstoff wird gefordert und moglichst
regional vermarktet.

Der Gemeindewald wird als Ort der Biodiversitat erhalten.

Im Zuge der Forsteinrichtung beschliefit die Gemeinde
Gammelshausen die Umsetzung des Alt- und Totholz-Konzepts
des Landes als Vorsorgekonzept im Waldnaturschutz.
Standortsgerechte Naturverjiingung hat Vorrang vor Pflanzung.
Ziel ist Verringerung des Baumartenverlusts durch Wildverbiss.
Die Jagdaustiibungsberechtigten jagen verpflichtend an
Verjiingungsschwerpunkten.

Waldnaturschutzprojekte werden mit finanziellen Mitteln gezielt
gefordert. Hierzu zahlt die Pflege von Waldrandern,
Feuchtbiotopen und FlieBgewassern im Wald.

Um die Wasserriickhalte- und Speicherfahigkeit der Waldboden
zu sichern, kommt auch bodenschonende und kostenintensive
Forsttechnik zum Einsatz.

Okonomie
Der kommunale Haushalt garantiert die Einhaltung der Nutz-
, Schutz- und Erholungsfunktion.
Der Anteil klimastabiler Baumarten wird gesichert und im
Einzelfall erhoht.
Die Nutzungspotentiale im Gemeindewald werden
ausgeschopft.
Das Wegenetz wird auf dem aktuellen Niveau gesichert.
Die Schwerpunkte der Waldfunktionen im Gemeindewald sind
lokal verschieden. Im Rahmen der Waldpflege wird darauf
Riicksicht genommen.
Die Gemeinde bewirtschaftet ihre Walder nach den
anerkannten Kriterien von PEFC.

Soziales
Die Erholungsfunktion ist in den Waldbereichen mit hohem
Besucheraufkommen im Fokus. Daraus ergeben sich erhohte
Aufwendung fiir den Erhalt der Erholungseinrichtungen und
die Verkehrssicherheit in diesen Bereichen.
Bereiche mit erhohter Verkehrssicherungspflicht werden
durch externe Baumkontrolleure betreut.
Erholungsschwerpunkte und Erholungseinrichtungen werden
fuir Erholungssuchende gesichert.
Der Mehraufwand durch klimageschadigte Baume steigt:
Finanzielle Mittel stehen zur Verfiigung, um die
Waldfunktionen zu erhalten.




