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GEMEINDE GAMMELSHAUSEN
Vorlage Nr. V 09/24 zur Gemeinderatssitzung am 11.06.2024 (6ffentlich)

Bebauungsplan ,,Breite, 2. Anderung“
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

1. Sachdarstellung

Fir das Gebiet ,Breite" existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Breite" aus dem Jahr 1972 mit einer
Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Jahr 1995. Die Oortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan setzen fiir die Bebauung Sattelddcher mit einer Neigung
zwischen 28° und 35° fest.

Das eingeschossige Gebaude auf dem Grundstick Nr. 319/2 (Sielenwangstrafie 4) soll nun im Zuge
eines Generationenwechsels abgebrochen und durch ein neues, zweigeschossiges Gebéude ersetzt
werden. Das neue Gebédude soll, ebenso wie das bestehende Geb&ude, ein Walmdach erhalten. Aus
Sicht der Gemeinde ist dies unter Beibehaltung der zuldssigen Dachneigungen mit dem Ortsbild
vereinbar.

Da gemaR dem bestehenden Bebauungsplan und der bestehenden ortlichen Bauvorschriften lediglich
Sattelddcher zuldssig sind ist eine Anderung erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Breite, 2. Anderung“ wird nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren ohne friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB sowie ohne
Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefihrt.

Die Verwaltung schlagt vor, den vom Biiro mquadrat erarbeiteten Entwurf zum Bebauungsplan ,Breite,
2. Anderung" i. d. F. vom 11.06.2024 mit den értlichen Bauvorschriften zu beschliefen. Im Anschluss
daran wird der Bebauungsplan fir die Dauer eines Monats im Internet verdffentlicht. Dabei erhalt die
Offentlichkeit die Mdglichkeit, Stellung zu beziehen und Anregungen vorzubringen. Gleichzeitig werden
die Behérden von der Auslegung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse werden
dem Gemeinderat zum nachsten Verfahrensschritt vorgestellt.

2. Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat beschlieBt fiir den im beiliegenden Lageplan vom 11.06.2024 dargestellten
Bereich nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 8 die Aufstellung des Bebauungsplans
sBreite, 2. Anderung“ und die Aufstellung der ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 (BauGB).

2. Der beiliegende Entwurf des Bebauungsplans ,,Breite, 2. Anderung“ und der Entwurf der
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgesteliten rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 11.06.2024 werden gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monates
mit Gelegenheit zur AuBerung und zur Erérterung der Planung im Internet veréffentlicht. Die
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wird nach § 4 Abs.
2 BauGB durchgefiihrt.

4. Diese Beschliisse des Gemeinderates werden gemiR § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich bekannt
gemacht.



Anlagen:

o Deckblatt Zeichnerischer Teil zum Entwurf des Bebauungsplans ,Breite, 2. Anderung" vom
11.06.2024

o Textlicher Teil und értliche Bauvorschriften mit Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans
.Breite, 2. Anderung” vom 11.06.2024

Blrgermeister
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mquadrat

Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Badstralie 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F07164.14718-18




GEMEINDE GAMMELSHAUSEN
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BEBAUUNGSPLAN
,Breite, 2. Anderung*

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. 82 (1) Bauée: L.
Feststellung des Entwurfes und Veréffentlichungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ..

Verbdffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 Baués: ... bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BaugB: .

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Gammelshausen, den ........c.coooiveiiiiaaas

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am: .
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 11.06.2024 quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F07164.14718-18



Gemeinde

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung“ (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Breite” mit Rechtskraft vom 2.
August 1973 werden ohne Anderungen beibehalten.

2/4



Gemeinde

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023
(GBI. S. 422)

- Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229,231).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Breite” mit Rechtskraft vom
2. August 1973 werden mit den im zeichn. Teil (Nutzungsschablone) rot gekennzeichneten An-
derungen Ubernommen.
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Gemeinde

. HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung*
und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung*

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplétze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschliel3en, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archao-
logische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. Gemal § 20 Denkmalschutzge-
setz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Goppingen und das Regierungsprasidium
Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis
zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Dartber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3Bhahmen jederzeit
auch archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen (Schutz des Mutterbodens gemal3 § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeauf-
schittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tber-
schittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffillungen ist ausschlie3lich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zuléassig.

Wird die Erdgeschossful3bodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene, Rickstauschleife).

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN 4020 und Grindungsberatung durch
ein privates Ingenieurblro werden empfohlen.
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Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung"

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung* )
und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung®

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Fur das Gebiet ,Breite” existiert der rechtskraftige Bebauungsplan ,Breite” aus dem Jahr 1972
mit einer Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Jahr 1995. Die értlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan setzen fur die Bebauung Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 28° und 35° fest.

Das eingeschossige Gebaude auf dem Grundstlick Nr. 319/2 (Sielenwangstraf3e 4) soll nun im
Zuge eines Generationenwechsels abgebrochen und durch ein neues, zweigeschossiges Ge-
baude ersetzt werden. Das neue Gebéaude soll, ebenso wie das bestehende Gebaude, ein Walm-
dach erhalten. Aus Sicht der Gemeinde ist dies unter Beibehaltung der zuléssigen Dachneigun-
gen mit dem Ortsbild vereinbar.

Da gemal3 dem bestehenden Bebauungsplan und der bestehenden 6rtlichen Bauvorschriften le-
diglich Satteldacher zulassig sind ist eine Anderung erforderlich.

2 Bestehendes Planungsrecht

2.1 Innerhalb des Plangebietes

Fur das Plangebiet besteht der Bebauungsplan ,Breite“ aus dem Jahr 1973 mit einer Anderung
aus dem Jahr 1995.

3 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Gebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Gammelshausen in der Sielenwangstral3e und
umfasst das Flurstiick Nr. 319/2.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan.

4 Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren

Da mit der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden erfolgt die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fir ein Vorhaben begrundet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Naturschutzge-
setzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB wird ohne friihzeitige Unterrichtung und Er6rterung
nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB und ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefihrt.



Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung"

5 Anderungen

Der Bebauungsplan ,Breite* gibt fur das Plangebiet ausschlieRlich Satteldacher als zuldssige
Dachformen vor. Da das bestehende Gebaude bereits ein Walmdach aufweist und auch der ge-
plante Neubau ein solches erhalten soll werden die zuldssigen Dachformen um das Walmdach
erganzt. Um zu gewdhrleisten, dass sich ein solches in die vorhandene Dachlandschaft einflgt
sollen die zulassigen Dachneigungen jedoch beibehalten werden.

Gefertigt:

quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRe 44 T 07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Gemeinde Gammelshausen Bebauungsplan ,Breite, 2. Anderung"

Anlage: Textteil zum Bebauungsplan ,,Breite*

rTEXTTE L

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 5 401 BBauG und BouNVO)
11 Bauliche Nutzung
m Art der baulichen Nutzyng (§51-15 BauNV0): Siehe Einschriebe im Plan

M1 Ausnahmen nach$-2Absh—b3AbeI=§,Abs 3, § 6 AbS3 , £LAbsGbiBririvardtbGad sind gemai § 1(4)\BauNvO

-nicht - Bestandteil des Bebauungsplanes, —usnahmsrarse—ssis- ——r

12 Mal der bgulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO ): Siehe Einschriebe ‘m Plan
1121 Zah! der Voilgeschosse (§18 BauNVO und §2Abs 4 LBQ): Siehe Einschr febe im Plan

-t V=1 - 20RO SO | Zahik ) L L S cboss = Laad e =
g —er—% < <
T o 2 : 5 . 2
DrwTerhgeschosse—rmrt—t—fhrw: oot

1122 Grundfldchenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO ) : Siehe Einschriebe im Plan
123 Geschoiflachenzahl (§§ 16 und 20 BouNVO): Siehe Einschriebe im Plan

e dod Fv I~ P TS > PSR V1 V7 S MOR ~5v 0 PO~ PSP ' 2
s s

12 Hauweise (§22 BauNVO): Siehe Einschriebe im Plan
13 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs1Nr. 1b BBauG )
Firstrichtung und Stellung der Gebaude wie im Plan eingezeichnet

’ PW”’O = e A T
14 Nebenanlagen i1m Sinne von § 141sind - e
- e bermbeabtieien - 2Ul555/g

15 Eq/ﬁagfi_ufciét_e/l_pl_a_rig (§ 3AbsINr e B8auG und §§ 12 und 21a EauNve )
Steliplatze und Garagen sind auf den iiberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundstickstldchen
-auch als Grenzbauten - zuldssig s

1o ] e w ] V0, . =3 L i Py <+ J el
> Lig 5 op s s

A PR RS adiiad

- 2o -

5 aer rogern el 0 - T . - -
Der Mindestabstan v:‘ngldef Strallenbegrenzungsiinie mufi jedoch 4;50 .m betragen. Die Ubersichtliichkeit
an Strafleneinmindungen darf nicht beeintrichtigt werden.

16 Sichiflachen (§94bs 1 Krtb u Nr 16 BBauG $111 465 1LB9)
Die Sichlflachen missen wrm /’ec/er S/l:b/_bcbmderna’en Bebauung ,Bepflonzung , f/'/zfr/‘ed/yuﬂ_y
und Bendlzung freigebalten werden. Erne J‘/bb)‘bch/ha’eruny liegt nicht vor, wenn Umz&unungen,
Anpflanzungen, Einfriedig wngen und decglerchen ncht mehr ols Q80 Jber die StraBenhdse
hineusra gen.

L7 Fldchen die mit Geh~ Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBung.s-
trdgers oder ernes beschrdnkten Personenkrejses zu betosten sind ($9 46510 1 BBauG)
her: Le itongsrecht fur Ferngasle/tung. bzw Fernwosserteitung der Blau-Lauter- Gruppe

1.8 Fldchen die mit Boumen und Strduchern anzupflanzen sind (§ 9 Abs. 7 Nr 15 BBaus !
Die mit Bf (Pflanzzwong ) bezeichneten Flachen sind mit Bumern und Strauchern anzupflanzen.

19 f/f:"cben oder Baugrundsticke fir den Gemeinbedarf(§ 5 Abs.2 Nr 2 und §94bs 1Nr 1 BBauG)
hier: Rathaus «. Gemeindezentrum

2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(3)BEBauG una §m L8o)

2.1. Gebéindehibhen (§ 73 (1) Nr. 7 LBO): Die max. Gebiudehdhen (Abstand zwischen festgelegter FFH — by Ti- g«m‘gw
und Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dechhaut) betragen 6,20 m. i =
St se

2.2. Dachform (§ 73 (1) Mr. 1 LBO): Siehe Finschriebe im Plan. Garagen konnen mit einem Sattel—
dach ausgefiihrt werden.

Bebauungsplaninderung vem 25. April 1995.
i RSty e ey rrserrg s g I ABS TNE 1 LBO) y .~
Aufschuttungen und Abgrabungen bis zu 1’00 m Hohenunterschied gegendber dem Gelande
2.5. Dachaufbeuten (§ 73 (1) M. 1 LBO) sind als Spitz-, Kasten- und Schleppgauben . . |
Von den Giebelwdnden ist ein Abstand von mind. 1,20 m, vom First von mind. 0,0 m e -8
halten, die Lange darf héchstens 2,50 m betragen. inzu- :
- iy =534
l‘ " Bebauungsplanznderung vom 25. April 1995. :fr y

m— et s 2R K I i o~ N L o -
ges/'a/ft;) wnd ddrfen eire Hhe vor 880 m mich? Jberschrer ten(§ 16 180 unm; Nr4 LBO



