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Planzeichenerklarung

§ 2 (4) Planzeichenverordnung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze

«—I—v Hauptgebauderichtung wahlweise

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Plege, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und Abs. 6 BauGB) :

OXONOXO) N . ..
H PFG 19 flachenhaftes Pflanzgebot, Ortsrandeingriinung
(OXOXOXO

GEMEINDE
GAMMELSHAUSEN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
HALDENWEG

Sonstige Planzeichen

l:::] Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

HKAHKXK Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Stand der Erhebung aus dem Liegenschaftskataster: 08 / 2013

SATZUNG M 1:500

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 19.01.2016
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 19.01.2016
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: von 22.02.2016 bis 22.03.2016

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 09.02.2016
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 07.06.2016
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Einbeziehungssatzung stimmt mit

dem Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit

mafRgebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet. / ‘
Gammelshausen, den 14.06.2016 L‘Q

Birgermeister Kohl

Durch ortstibliche Bekanntmachung am: 16.06.2016
ist die Einbeziehungssatzung gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Dipl.- Ing. (FH) Manfred Mezger

- Freier Stadtplaner -

Hauptstralle 25, 73087 Bad Boll

T 07164/14718-0, F 07164/14718-18

PlangréRe 590 mm x 297 mm




Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 19.01.2016
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 19.01.2016
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: von 22.02.2016 bis 22.03.2016
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom: 09.02.2016
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB: 07.06.2016
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Einbeziehungssatzung stimmt mit
dem Satzungsbeschluss iiberein. Die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

1L Juni 2016

Gammelshausen, den ........"........
Burgermeister Kohl

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am: 16.06.2016
ist die Einbeziehungssatzung gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Dipl.- Ing. (FH) Manfred Mezger

- Freier Stadtplaner -

HauptstraBe 25, 73087 Bad Boll

T 07164/14718-0, F 07164/14718-18

kommunikative

Plangr6Be 590 mm x 297 mm



AN

Gr

Gr

3/6

19
Gr
O
O
312
».%'-"“?
S
o\ o
b
232/3
23212
N
&
232/1 =

2/8ed

iceer r

§ 2 (4) Planzeichenverordnung

Baugrenze

<—I—> Hauptgeb&uderichtung wahlweise

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und Abs. 6 BauGB) :

flachenhaftes Pflanzgebot, Ortsrandeingrinung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

KA Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Stand der Erhebung aus dem Liegenschaftskataster: 08 /2013



Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils

(Einbeziehungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722), i. V. m. § 74 Abs. 1 und Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemQ) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der

Gemeinderat der Gemeinde Gammelshausen folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Gammelshausen werden festgelegt.

§2

Ré&umlicher Geltungsbereich der Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteii Gammelshausen wird durch folgende

AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet: Fist.-Nr. 3/2.

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Gammelshausen sind im

Entwurf des Lageplans von 11.01.2016 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§3

Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstticke
werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende

planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. MaRB der baulichen Nutzung
Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 2 Voligeschosse festgesetzt. Es gilt eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4.

2. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zuléssig



3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die iberbaubare Grundsticksflachen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im Lageplan

festgesetzt.

4. Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von Hauptgebéduderichtungen

festgesetzt.

5. Stellpldtze und Garagen
Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind innerhalb und auBerhalb der (iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Mit Garagen und (iberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von

1,0 m zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

6. Pflanzgebot — Flachenhaftes Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den Fldchen sind Gehdlzgruppen und Heckenstreifen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zur Bepflanzung sind ausschlief3lich standortgerechte Gehélize der Pflanzliste zu verwenden.
Ablagerungen aller Art sowie bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie Nebenanlagen) sind auf den

Flachen nicht zuldssig.

Pflanzliste:

Straucher, Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm
- Cornus mas Kornelkirsche

- Corylus avellana Haselnuss

- Crataegus monogyna Ein er Weil3dorn

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum

Liguster
Rote Heckenkirsche

- S8ambucus nigra Schwarzer Holunder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Rhamnus frangula Faulbaum

- Prunus spinosa Schlehe

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
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§4

Ortliche Bauvorschriften

Fur die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO folgende ortliche

Bauvorschriften als Satzung festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Hauptgebdude sind mit einem geneigten Dach mit einer Neigung von mindestens 30 Grad
auszubilden. Fir Nebengebéude sind Ausnahmen zuldssig. Dachaufbauten sind bis héchstens 50 %
der Traufldnge zuldssig. Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen. Von Traufe
und First ist ein Abstand von 1,0 m in der Schrége gemessen einzuhalten. Kupfer-, zink- oder

bleigedeckte Décher sind unzuléssig.

2. Gestaltung der befestigten Flichen
Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfiéchen sind wasserdurchlassig (z.B. Sickersteine,
Rasenpflaster) auszubilden. Die Flachen sind auf das notwendige MaB zu beschrénken.

3. Anzahl der Stellpléitze
Pro Wohnung sind 1,5 Stellplétze nachzuweisen und herzustellen. Bei ungeraden Zahlen wird

aufgerundet.

§5
Hinweise
Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist geméll § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die Kreisarch&dologie Gdppingen
(07161-50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das

Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unbertihrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls
vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke, etc.) sind unverdndert an ihrem
Standort zu belassen. Sollte eine Verédnderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen
mit dem zustédndigen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes iiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Darilber hinaus
kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaBnahmen auch archéologisch/paldontologisch
wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§ 2 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass

zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen der Meldepfiicht unterliegen.
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§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt wer den értlichen
Bauvorschriften nach § 4 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 1 6_ Juni 2016

Gammelshausen, den 07.06.2016 |

|
|

(Burgermeister Daniel Kohl)




Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

. Ziele und Zwecke der Planung

Auf dem Flurstiick 3/2 am suidostlichen Ortsrand befindet sich der Wertstoffhof des Landkreises
Goppingen in der Gemeinde Gammelshausen. Die Gemeinde strebt an, diesen mit dem ortlichen
Bauhof an einem Standort zu konzentrieren. Dadurch ergibt sich fir die Gemeinde die Mdglich-
keit, das Grundstiick einer neuen Nutzung zuzufihren und attraktive Bauplatze in Ortsrandlage
zu schaffen.

Das Flurstiick 3/2 befindet sich im AuRenbereich, ist aufgrund der baulichen Struktur und der 6rt-
lichen Gegebenheiten jedoch deutlich durch den angrenzenden bebauten Innenbereich (Halden-

weg) gepragt.

Die historisch gewachsene Bebauung mit Wohn- und Nebengebauden umschliel3t das Plangebiet
im Suden und Osten und lasst auf dem Flurstiick 3/2 eine Bauliicke offen, die noch mit ein bis
zwei Wohngebauden bebaut werden kann. Aufgrund von fehlendem Planungsrecht ist dies je-
doch bislang nicht zulassig.

Durch die Einbeziehungssatzung kdnnen einzelne AuRenbereichsflachen (§ 35 BauGB) in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Innenbereichs (§ 34 BauGB) entsprechend gepragt
sind. Diese Voraussetzungen sind fur das Flst. 3/2 gegeben.

Um fir eine weitere Bebauung verbindliches Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung erforderlich. Durch das Verfahren ist gewahrleistet, dass private und 6f-
fentliche Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Der Gemeinde-
rat der Gemeinde Gammelshausen hat aus diesem Grund den Aufstellungsbeschluss fiir die Ein-
beziehungssatzung ,Kirchstralle” gefasst.

Il. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Suden des Gemeindegebiets und umfasst das Flurstuck 3/2. Die genaue
Abgrenzung des Plangebietes ist im Lageplan zur Einbeziehungssatzung dargestellt.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst ca. 963 m? (0,1 ha).

IIl. Ubergeordnete Planungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands ,Raum Bad Boll*
sind die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung als Mischbauflachen
dargestellt.

IV. Bestand

Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein derzeit fir den Wertstoffhof der Gemeinde genutztes
Grundstuck.

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner- 1/10



Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

VI.

VILI.

Schutzgebiete

Ostlich des Plangebiets befindet sich das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren Schwabi-
schen Alb“, Nr. 7323441.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzausweisungen.

Eigentum

Das Grundstlck befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Altlasten

Die Flache ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort Bauunternehmen, Fuchs-

eckstral’e 7 unter der Nr. 2009 erfasst und mit Handlungsbedarf A (Ausscheiden) eingestuft.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Aufgrund der geringen Grofie des Plangebiets sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Es kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des Geltungsbereichs hdchstens zwei
Wohngebaude hinzukommen. Daher ist weder mit groBen Auswirkungen fir die Entwasserung,
noch mit einer Mehrbelastung fir den Verkehr zu rechnen.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Durch die Einbeziehung der AuRenbereichsflachen in den Innenbereich wird den Ord-
nungszielen des § 1 BauGB nicht widersprochen. So erfillt die Planung die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die Vereinbarkeit mit den Belangen des
Umweltschutzes, namentlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ist gegeben. Es wer-
den stadtebauliche Konflikte vermieden und eine geordnete Siedlungsentwicklung erreicht.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Standort- und Planungsalternativen

Eine Alternativenprifung fand nicht statt. Die Flachen eignen sich aufgrund lhrer Lage und der
derzeitigen Nutzung fur eine weitere Bebauung. Aulerdem ist der Planbereich bereits jetzt durch
den angrenzenden Innenbereich baulich gepragt, so dass eine mafvolle Nachverdichtung an
dieser Stelle als sinnvoll erscheint. Durch die Einbeziehung der Au3enbereichsflachen, 1asst sich
ein Ortsrand ausbilden.

Umweltbelange

Die RechtmaRigkeit einer Einbeziehungsatzung setzt voraus, dass sie mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar ist, nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
bestehen. Die Einbeziehungssatzung wird somit gemafl § 13 (3) BauGB ohne Umweltprifung

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner- 2/10



Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, aufgestellt.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsat-

zen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungs-
prozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

VIII. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen des Verfahrens der Einbeziehungssatzung ist nach § 1a Abs. 2 BauGB und § 18
Abs. 1 BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Grundlage zur Ermitt-
lung der Eingriffsschwere sind die Bestandserfassung und -bewertung der betroffenen Flache,
die der voraussichtlichen Inanspruchnahme gegenulbergestellt werden.

Abb. 1: Luftbild mit Bestandsstrukturen. Quelle: maps.google.de

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner- 3/10



Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

Abb. 2: Luftbild mit Bestandsaufnahme
1. Bestandserfassung und -bewertung der Eingriffsflache:

Schutzgut Mensch und Erholung:

Das Grundstick Nr. 3/2 wird derzeit noch durch den Wertstoffhof des Landkreises Goppingen,
Gemeinde Gammelshausen genutzt. Da dieser zuklnftig mit dem Bauhof zusammengelegt wer-
den soll, wird das Grundstick fir eine mdgliche Wohnbebauung in attraktiver Ortsrandlage frei.
Durch die geplante Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern kommt es zu einer nur geringflgigen
Verkehrszunahme, welche aufgrund dessen vernachlassigt werden kann. Die Wegeverbindungen
in die 6stliche freie Landschaft, welche als Naherholung von der ansassigen Bevélkerung genutzt
werden kdnnen, werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und stehen den Naherholungs-
suchenden weiterhin uneingeschrankt zur Verfigung. Der Verlust des Wertstoffhofes flihrt zu
keiner Beeintrachtigung, da dieser an anderer Stelle, gemeinsam mit dem Bauhof wieder herge-
stellt wird. Durch den bauzeitlichen Betreib kann es zu temporaren Beeintrachtigungen der um-
liegenden Wohngebiete kommen, da diese Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt sind, ist insge-
samt mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zur rechnen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Aufgrund der Nutzung als Wertstoffhof und der angrenzenden besiedelten Bereichen weicht die
reale Vegetation vollstandig von der potentiell-natirlichen Vegetation ab. So ist der Bestand im

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
-Freier Stadtplaner- 4/10



Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

Wesentlichen durch die befestigten Flachen des Wertstoffhofgelandes sowie durch die Lagerfla-
chen des Wertstoffhofes gepragt. Die aufkeimende Vegetation (Ahorn, Esche, Hartriegel, Goldru-
te etc.) im Umfeld der freizuganglichen Lagerflachen (Sand, Feinschotter, Splitt etc.) deutet da-
rauf hin, dass diese Bereiche selten genutzt bzw. nicht gepflegt werden. Die sich im o&stlichen
Planquadraten befindliche Griinflache wird regelmafig gemaht. Die intensive Pflege fiihrt zu ei-
ner Monotonisierung sowohl hinsichtlich der Struktur als auch der Zahl an vorkommenden Pflan-
zenarten. Innerhalb des Plangebietes befinden sich fir den Naturhaushalt keine wertvollen Vege-
tationsbestéande.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine Biotope der amt-
lichen Biotopkartierung. Im Weiteren sind im Plangebiet keine ausgewiesenen oder vorgeschla-
genen Schutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund ,Natura 2000“ gemaR § 19a BNatSchG vor-
handen, jedoch grenzt das Vogelschutzgebiet Nr. 7323441 ,Vorland der mittleren Schwabischen
Alb* (Kurzbeschreibung: Vielfaltige kleinteilige Kulturlandschaft mit ausgedehnten Streuobstwie-
sen....... ) an den o6stlichen Rand des Planumgriffes an. Die Vegetation innerhalb des Plangebie-
tes ist fir die im angrenzenden Vogelschutzgebiet vorkommenden Arten von keiner Bedeutung.

Vogelschutzgebiet

Nr. 7323441 ,Vorland
der mittleren Schwabi-
schen Alb*

Plangebiet

Abb. 3: Ubersicht Schutzgebietsausweisung, Quelle: LUBW

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
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Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

Abbildung 1 Ost-West-Blick Wertstoffhof Haldenweg
Abbildung 2 Blick auf die Brachflache mit aufkeimenden Ahorn, Esche etc. dahinter Lagerflache fir Spilitt

Abbildung 3 West-Ost-Blick auf das Vogelschutzgebiet. Im Vordergrund intensiv gepflegte Griinflache mit
Sammelbehalter fiir Altglas und Altkleidung

Abbildung 4 Ost-West-Blick auf das Plangebiet mit ersichtlichen Héhenunterschied zwischen Plangebiet und
nordlich angrenzendem Grundstick. Obstbaumbestand auf dem nérdlich angrenzenden Grundstuick.

Die an das Plangebiet angrenzenden Obstbaumwiesen sind vom Vorhaben nicht betroffen und
bleiben im Bestand erhalten. Der Bebauungsplan setzt zur Verbesserung der Habitatstruktur im
Plangebiet, ein flachiges Pflanzgebot mit Geholzpflanzungen am ndrdlichen Gebietsrand fest.
Durch die Anpflanzung von Gehdlzgruppen und einzelnen Strauchern wird der Vorhabenstandort
zugleich in die Landschaft eingebunden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs auf das Schutzgut Tiere hat die Gemeinde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben.

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
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Gemeinde Gammelshausen
Einbeziehungssatzung Haldenweg

Begrundung zur Einbeziehungssatzung

Schutzgut Boden:

Die Flache innerhalb des Planumgriffes ist als eben zu beschreiben, wobei das Gelande in der
Vergangenheit aufgefiillt (siehe beiliegende Altlastenerkundung vom 13.11.2014, VTG Straub)
wurde und nun am nérdlichen Gebietsrand durch eine ca. 2,0 m hohe Stiitzmauer abgefangen
wird (siehe Abbildung 7). Die Béden im Plangebiet werden vom Wertstoffhof genutzt und sind
teilweise versiegelt, bzw. mit einer wassergebundenen Decke befestigt. Lediglich bei dem nord-
dstlichen Teilbereich handelt es sich um eine unversiegelte Grunflache. Eine Bodenschatzung
liegt nicht vor. Die Bodenlbersichtskarte der LUBW weist den standértlichen Boden als boden-
kundliche Einheit des Pelosole und Pseudogleye aus FlieRerde, und in der Feinbodenart als Ton
im Wechsel mit Lehm Utber Ton aus. Die Feldkapazitat (Wasserspeicherung) wird von der LUBW
als mittel bis hoch bewertet. Im Bodenschutz- und Altlastenkataster ist die Flache als Altstandort
Bauunternehmen, Fuchseckstrale 7 erfasst, und unter der Nr. 2009 mit Handlungsbedarf A
(Ausscheiden) eingestuft. Bei den mit einem Handlungsbedarf A eingestuften Béden handelt es
sich um Boden mit keinen Anhaltspunkten flr Altlasten. GemaR der Altlastenerkundung des In-
genieurbiro Straub, Donzdorf, vom 13.11.2014 sind jedoch Ziegelsteinbruchstiicke sowie Au-
elehm mit hohem organischen Anteil Bestandteil der Auffiillungen. Diese sind im Zuge der Bau-
reifmachung des Grundstlicks zu entsorgen. Da der Boden innerhalb des Plangebietes bereits
derzeit durch den Wertstoffhof, die Sammelbehalter und die befestigten Flachen versiegelt ist,
entstehen bzgl. des Schutzgutes Boden keine Beeintrachtigungen. Da durch die geplante Be-
bauung mit zwei Wohngebauden keine zusatzliche Flachenversiegelung stattfindet, bzw. zum
Teil versiegelte Flachen durch die Anlage von Privatgarten sowie durch das flachige Pflanzgebot
entsiegelt werden, entsteht bezogen auf das Schutzgut Boden kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Wasser

Die LUBW weist das Plangebiet der hydrogeologischen Einheit des Mittel- und Unterjura zu. Es
sind vom Vorhaben keine Wasser- und Quellschutzgebiete betroffen. Innerhalb des Plangebietes
sowie im weiteren Umfeld befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet oder Uberflutungsflachen.
Da der Boden innerhalb des Plangebietes bereits durch die Nutzung des Wertstoffhofes tiberbaut
ist, kann eine flachige Versickerung bereits derzeit nicht erfolgen. Durch die geplante Bebauung
des Grundstickes (zwei Einfamilienhduser) kommt es zu keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser und zu keinen Grundwasserbeeintrachtigungen. Ein Kompensations-
bedarf ist demnach nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Es gehen durch die geplante Uberbauung auf bereits versiegeltem Grund keine fir das Schutzgut
Klima/Luft wertvollen Flachen verloren, da der Bereich derzeit bereits durch die Gebdude des
Wertstoffhofes und den Zufahrtsbereich tUberbaut ist. Vom Vorhaben sind keine Frischluftschnei-
sen oder Kaltluftentstehungsgebiete betroffen. Das Plangebiet hat daher keine bioklimatische
Ausgleichs- und Filterfunktionen fur den Ort. Bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft kommt es
durch die geplante Wohnbebauung zu keinen Beeintrachtigungen. Es entsteht kein Kompensati-
onsbedarf.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt im Siden und Westen an den bestehenden, stdoéstlichen Ortsrand von
Gammelshausen an. Im Norden und Osten tangiert der Vorhabenstandort Obstbaumwiesen, da-
bei ist der Ostliche Bestand als Vogelschutzgebiet Nr. 7323441 ,Vorland der mittleren Schwabi-
schen Alb* ausgewiesen. Die 6stlichen und nérdlichen Streuobstwiesen sind als besonders land-
schaftsbildpragend zu beschreiben. Es zeigt sich ein unregelmafig und locker verteilter Baumbe-
stand unterschiedlichen Alters mit bereits teilweise prachtigen Kronendurchmessern. Durch die
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geplante Bebauung wird das Landschaftsbild am sidostlichen Ortsrand von Gammelshausen
nicht nachhaltig Beeintrachtigt, da es sich bei dem Vorhabenstandort bereits um eine mit Gebau-
den Uberbaute Flache handelt. Die Einbeziehungssatzung setzt fiir den nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches ein flachiges Pflanzgebot fest. Durch die Anpflanzung von Gehdlzgruppen und
Strauchern wird das Vorhaben in das von Baumen gepragte Landschaftsbild eingebunden. Da
das Landschaftsbild nicht nachhaltig beeintrachtigt wird und die Einbeziehungssatzung, durch die
Festsetzung einer Gebietseingrinung das Vorhaben in die umliegende freie Landschaft einbin-
det, sind bezogen auf das Schutzgut Landschaft keine Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

2. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die Einbeziehungssatzung setzt flir den Planumgriff eine GRZ von 0,4 fest. Es werden demnach
rund 386 m? Grundstilicksflache durch zwei Wohngebaude Uberbaut. Bei den Flachen innerhalb
des Plangebietes handelt es sich um bereits um zum Grofiteil versiegelte Flachen. Es ist daher
bezogen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild kein Kompensati-
onsbedarf erforderlich. Zur besseren Einbindung in die freie Landschaft setzt die Einbeziehungs-
satzung eine Eingriinung des nordlichen Gebietsrandes fest. Durch die Anpflanzung von Gehdlz-
gruppen und Strauchern kann die angrenzende Habitatstruktur erganzt werden.

3. Ausgleich

Entsprechend der Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiter und der Eingriffs-
schwere, ist aus naturschutzfachlicher Sicht, aus den o.g. Griinden, kein Kompensationsbedarf
erforderlich.
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IX. Planungsziele und Planungskonzeption

1. Stadtebauliche Planung

Bebauung

Die stadtebauliche Planung sieht auf der Flache max. 2 Baugrundstiicke fur Einzelhduser vor.
Sowohl die Nutzung wie auch die Gebaudetypologie orientieren sich am angrenzenden Bestand
und sind diesem Bereich zu entnehmen.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Anbindung der einbezogenen Flachen an den &rtlichen Verkehr geschieht Gber den Halden-
weg.

Entwasserung, Wasserversorgung

Die Entwasserung erfolgt Gber den bereits vorhandenen Mischwasserkanal.

Die Wasserversorgung erfolgt tber die bereits vorhandenen Leitungsnetze.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden (bebauten) Be-
reichs gepragt. Damit lassen sich die erforderlichen Zuladssigkeitsmerkmale fiir die Bebaubarkeit
der einbezogenen Flachen aus dem angrenzenden Bereich entnehmen.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB koénnen in der Einbeziehungssatzung jedoch einzelne Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.

MafR der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung soll sichergestellt werden, dass die
zukunftige Bebauung einen doérflichen Charakter erhalt und sich damit ausreichend in den bebau-
ten Innenbereich einfigt.

Bauweise

Die festgesetzte Bauweise entspricht der im bebauten Ortsteil Uberwiegend vorherrschenden
Bauweise und soll eine lockere Ortsrandbebauung gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen wird erreicht, dass die zukiinftige Bebauung sich am Be-
stand orientiert und genau wie die umgebende Bebauung einen respektvollen Abstand zur freien
Landschaft einhalt.
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Stellplatze und Garagen

Um einen groRtmoglichen Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Lage und Stellung der Garagen
und Uberdachten Stellplatze zu ermdglichen, kdnnen diese innerhalb und aufierhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Pflanzgebot

Das flachenhafte Pflanzgebot dient dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen der Planung insbe-
sondere auf vorhandene Biotopstrukturen sowie der Ausbildung einer Ortsrandeingriinung.

3. Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung

Durch die Festsetzungen zur Dachgestaltung wird eine stadtebaulich ungewtinschte heterogene
Dachlandschaft verhindert. Lediglich untergeordnete Nebengebaude kénnen ausnahmsweise mit
einer anderen Dachform und Dachneigung zugelassen werden.

Gestaltung der befestigten Flachen

Die wasserdurchlassige Herstellung privater Erschlieungsflachen soll der Flachenversiegelung
entgegenwirken und tragt zur natirlichen Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
bei.

Anzahl der Stellplatze

Die zu erstellende Anzahl an Stellplatzen je Wohneinheit ist auf 1,5 erhéht. Dadurch sind die
StralRenverkehrsflachen mit zumutbarem Aufwand fur die Grundstiicks- und/oder Wohnungsei-
gentimer von ruhendem Verkehr entlastet und kénnen ihrer ErschlieBungsfunktion gerecht wer-
den.

Gammelshausen, den 07.06.2016

Daniel Kohl
Bilrgermeister
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